Excelentisimo Ayuntamiento de

Cuenca
Seccion de Patrimonio y Montes
Ref. SMP/PMD ﬁUEﬁE‘:H E;;;m

PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS V
TECNICAS REGULADOR DEL ARRENDAMIENTO DEL ALBERGUE
MUNICIPAL “SIERRA DE CUENCA?”.

1".- OBJETO DEL CONTRATO.-

El objeto del contrato es el aprovechamiento forestal consistente en la
explotacion de las instalaciones recreativas ubicadas en el drea recreativa de
Tejadillos en el monte de U.P. n° 119 “SIERRA BARRANCOS”, para su
explotacion turistica.

En el presente Pliego, se fijan las clausulas que regirdn en la adjudicacion y
ejecucion de la explotacion del albergue municipal “SIERRA DE CUENCA-
TEJADILLOS”, incluyendo como actividades complementarias la gestion del Servicio
. de cafeteria y comedor. El albergue sera adjudicado junto con una zona perimetral de

tegrano de 1,88 has.
~Z8e recoge en el ANEXO I del Pliego de Condiciones Particulares, los planos de

Sj&u&éﬁm de las instalaciones, asi como el inventario de los bienes inmuebles que
comp(jt), n las instalaciones objeto de este aprovechamiento y el inventario de los bienes
| H}fﬁﬁblﬁg Ig.ontemdo&, en las instalaciones. Antes del inicio de la explotacion de las
1@{&&@;011&9 se levantara un acta de entrega de las mismas en la que se cotejardn los
e ve,ffi’[ﬁnos de bienes muebles e inmuebles y su estado de conservacion.
"""" El adjudicatario, asumird el riesgo y ventura derivado de la explotacién asi como
a conservacion de las instalaciones y su zona de influencia.

-
.-\.l"""'lu- >

.....

2°.-NATURALEZA DEL CONTRATO Y REGIMEN JURIDICO.-

Los contratos por los que se rige la enajenacion de productos forestales y
recursos procedentes de los montes declarados de utilidad publica, con independencia
de su titularidad, tendran el cardcter de contrato administrativo especial (art. 41.2 de la
Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal de Castilla-La Mancha).

El presente arrendamiento queda sujeto al Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico; a la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas (LPAP); a la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local (LRBL); al Texto Refundido de las disposiciones vigentes en
materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986. de 18 de
abril; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de Junio, (RB); la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestién
Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha; Ley 5/2007, de 8 de marzo, de Declaracién



del Parque Natural de la Serrania de Cuenca y la demas normativa estatal, autonémica y
municipal que resulte de pertinente aplicacion por razéon de la materia.

El contrato que regula el arrendamiento es de cardcter administrativo especial y
las 1nstalaciones deberdn ser destinadas al servicio publico de albergue municipal
mediante la prestacién de servicios turisticos de alojamientos y otros complementarios
compatibles con el medio rural en cualquiera de las formas previstas en el del Decreto
93/2006, de 11 de Julio, de Ordenacién del Alojamiento Turistico en el Medio Rural de
Castilla-La Mancha, de acuerdo con los usos y condiciones reguladas en el Decreto
99/2006, de 1 de agosto, que aprueba el Plan de Ordenaciéon de los Recursos Naturales
de la Serrania de Cuenca y con la Ley 5/2007, de ocho de marzo, de Declaracién del

Parque Natural de la Serrania de Cuenca.
De conformidad con lo previsto en el articulo 4.2 del Real Decreto Legislativo

3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, se aplicaran los principios de esta Ley para resolver las
dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de cardcter administrativo vy,
en su defecto, de caracter privado.

El presente Pliego de Condiciones tiene caracter contractual y obligatorio para los
participantes en la licitacion, considerandose conocido y aceptado por la sola participacion
en la licitacion.

La presentacion de ofertas por parte de los licitadores determina la expresa
sumision a la legislacidén de contratos del Sector Publico.

32.- ORGANO COMPETENTE.

El 6érgano de contratacion competente sera la Junta de Gobierno Local del Excmo.
Ayuntamiento de Cuenca.

El' Exemo. Ayuntamiento de Cuenca tiene la facultad para adjudicar el
correspondiente contrato administrativo y, en consecuencia, ostenta las prerrogativas de
interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su ejecucion, modificarlo y acordar su
resolucion, con sujecidn a la normativa aplicable.

Corresponde al 6érgano de contratacion por razones de interés publico debidamente
justificadas renunciar a celebrar un contrato antes de la propuesta de adjudicacion.
Igualmente, podra desistir del procedimiento antes de la propuesta de adjudicacion cuando
se aprecie una infraccion no subsanable de las normas de preparacion del contrato o de las
reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

Los acuerdos que a este respecto dicte el Organo competente seran ejecutivos y
pondréan fin a la via administrativa, sin perjuicio del derecho del concesionario a su

impugnacion ante la Jurisdiccion competente.

4", CAPACIDAD PARA LICITAR.

Podran ser adjudicatarios las personas naturales y juridicas, nacionales o extranjeras
que, teniendo plena capacidad de obrar, no se hallen comprendidas en ninguna de las
causas de prohibicion para contratar con el Execmo. Ayuntamiento de Cuenca de acuerdo
con lo establecido en los articulos 54 al 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

Cuando sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que
constituya el objeto del contrato una determinada habilitacion empresarial, se



acompafiara copia compulsada del certificado que acredite las condiciones de aptitud
profesional.

En cuanto a las empresas no espafiolas de estados miembros de la Union Europea,
tendran capacidad para contratar aquéllas que, con arreglo a la legislacion del Estado en
que estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la prestacion de que se
trate. Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren establecidas exija una
autorizacion especial o la pertenencia a una determinada organizacion para poder
prestar en ¢l el servicio de que se trate, deberd acreditar que cumplen este requisito.

[.a capacidad de las mismas se acreditarda por su inscripcion en el Registro procedente,
de acuerdo con la legislacién del Estado donde estan establecidas, o mediante la
presentacion de una declaracion jurada o un certificado, de acuerdo a lo establecido en
el anexo I del Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

[Las demas empresas extranjeras deberan justificar mediante informe, en la forma
recogida en el articulo 55 TRLCSP, que ¢l Estado de procedencia de la empresa
extranjera admite a su vez la participacion de empresas espafiolas en la contratacion con
la Administracion y con los entes, organismos o entidades del sector publico asimilables
a los enumerados en el articulo 3 del TRLCSP, en forma sustancialmente analoga.

En los contratos sujetos a regulacion armonizada se prescindira del informe sobre
reciprocidad en relacion con las empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre
Contratacion Publica de la Organizacion Mundial de Comercio.

; [a. acreditacion de su capacidad de obrar se instrumentara a través de informe de la
V. Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina
/7 .==2Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.
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5%°“PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION.
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[La forma de adjudicacion del contrato sera ¢l procedimiento abierto, mediante
concurso, en el que todo empresario interesado podra presentar una proposicion,
quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato, de acuerdo con el
articulo 157 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta maés
ventajosa debera de atenderse a varios criterios directamente vinculados al objeto del
contrato, de conformidad con los articulos 150 y 160 del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Contratos del Sector Publico y con la cldusula decimonovena de este Pliego.

No es necesaria ninguna autorizacion especial para la eficacia y validez del contrato
que, en virtud de la adjudicacion, se haya de formalizar para su cumplimiento y perfeccion.
Ello no obsta a que el adjudicatario, para poner en marcha las actividades, albergue,
cafeteria y comedor, deba tramitar y obtener las oportunas autorizaciones y licencias que
procedan, que deberan ajustarse a lo establecido en la normativa sectorial aplicable a las
mismas.



6°.- CANON ANUAL.-

El canon anual a satisfacer vendra determinado por el valor economico de la proposicion
sobre la que recaiga la adjudicacion, no pudiendo ser el canon anual inferior a 5.000-
€/anuales, IVA EXCLUIDO.

El canon correspondiente a la primera anualidad del contrato, que se hara efectivo a
la firma del contrato, sera proporcional a los meses completos de disfrute de la concesion,
a partir de la fecha de adjudicacién definitiva.

Se establece como férmula de revision anual del precio de adjudicacion el
incremento anual del IPC referido al 30 de junio del afio inmediatamente anterior.

Todas estas cantidades podran ser mejoradas e incrementadas en las ofertas que
sean presentadas, no pudiéndose ofertar, en ningin caso, un canon inferior al arriba
sefialado.

COMPENSACION DEL CANON.-

Las instalaciones se entregaran sin estar totalmente terminadas, tal y como se
describe en el ANEXO I, corriendo a cuenta del arrendatario su terminacion conforme a
las prescripciones contenidas en dicho anexo y en la propuesta que resulte adjudicataria.

Consecuentemente, se aplicard una reduccion sobre el precio anual de
adjudicacion, durante los 20 aios de vigencia de la misma, equivalente a 1/20 de la
cuantificacién economica de la inversion contemplada en la valoracion establecida en el
ANEXO I; en el caso de que el precio de la primera anualidad sea inferior a esta
compensacion anual, la diferencia se prorrateara entre las otras diecinueve anualidades.

7".- DURACION DEL CONTRATO.-

La duracion maxima del contrato sera de 20 anualidades.

La primera anualidad regira desde la fecha de adjudicacion hasta el 31 de
diciembre del afio en curso. El resto de anualidades corresponderdan a afios naturales,
finalizando el plazo de adjudicacion el 31 de diciembre de la vigésima anualidad.

El plazo de vigencia del contrato podra prorrogarse por expreso y mutuo
acuerdo entre las partes por periodos de un afio, hasta un maximo de 5 anualidades.

82.- GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA.

Sera requisito necesario para ser admitido en los procedimientos a los que se refiere
el presente Pliego, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 103.1 del Real Decreto
Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, la acreditacién de la constitucion previa de una
garantia provisional de 3.000.- € equivalente al 3% del tipo de licitacion establecido en la
clausula quinta, referido a las 20 anualidades de duracion del contrato.

Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de union temporal de
empresarios, la garantia provisional podra constituirse por una o varias de las empresas
participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia exigida anteriormente y
carantice solidariamente a todos los integrantes de la union.

Fn cuanto a la forma y requisitos de las garantias se estara a lo previsto en los
articulos 96 y 103 del Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.



Esta garantia debera constituirse y depositarse en la Tesoreria Municipal del
Ayuntamiento de Cuenca.

LLa garantia provisional se extinguira automaticamente y se devolverd a los
licitadores inmediatamente después de la adjudicacion definitiva. Al licitador que resulte
adjudicatario del contrato, le sera retenida hasta que proceda a la constitucion de la
garantia definitiva del contrato e incautada a las empresas que retiren injustificadamente su
proposicion antes de la adjudicacion.

En todo caso, la garantia provisional respondera del mantenimiento de las
proposiciones hasta la adjudicacion contrato, art. 103.4 del RDL 3/2011 de la LCSP Por su
parte, la garantia provisional presentada por el licitador que resulte adjudicatario
provisional del contrato, respondera de la proposicion de é€ste hasta la constituciéon de la
garantia definitiva, asi como de las demas obligaciones que se establecen en el art. 151.2
del RDL 3/2011 de la LCSP.

El adjudicatario, deberd constituir una garantia definitiva cuyo importe serd
del 5% del precio de adjudicacion referido a las 20 anualidades.

Tal constitucion habra de realizarse, en el plazo de diez dias habiles desde su
requertmiento, en la Tesoreria del Exemo. Ayuntamiento de Cuenca pudiendo efectuarse
en cualquiera de las formas establecidas en la vigente legislacion.

En todo caso, la garantia definitiva respondera de los conceptos a que se refiere el
art. 100 del Texto Refundido de la ley de Contratos del Sector Publico.

La garantia definitiva se constituird de conformidad con lo preceptuado en el
Capitulo I del Titulo IV del Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y en cualquiera

de las formas que se establecen en su articulo 96.1.
=108 avales deberan ir verificados por Notario o Corredor de Comercio, deberén
aJ mtal s Eﬂ modelo establecido por este Ayuntamiento que podra obtenerse en la Tesoreria
ieferal o e\ﬁﬂla paﬁma web del Ayuntamiento www.cuenca.es.

._=IA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA O PROFESIONAL.

Q,Onianne al /ért 65.1.b) TRLCSP, en su nueva redaccién dada por el nimero tres de la
dlspasw{aoﬂ final de la Ley 25/2013, de 27 de diciembre, de impulso a la factura electrénica
y creacion del registro contable de facturas en el Sector Publico., los licitadores podran
acreditar su solvencia indistintamente mediante la presentacion de las clasificaciones
Grupo M, subgrupo 6, categoria 1 o Grupo O, Subgrupo 6, Categoria 1, o bien
acreditando el cumplimiento de los siguientes requisitos especificos de solvencia:

La solvencia técnica, mediante una relacion de los principales servicios o trabajos
realizados en los ultimos tres afios que incluya importe, fechas y destinatario, publico o
privado, de los mismos. Igualmente podrd acreditarse, con la acreditacion de las
titulaciones académicas o profesionales del empresario y del personal directivo de la
empresa y, en particular, del personal responsable de la ejecucion del contrato.

La solvencia econdmica y financiera, debera acreditarse justificando la existencia de un
seguro de indemnizacién por riesgos profesionales y responsabilidad civil por un importe
minimo de 150.000 euros, o presentando el compromiso de adquirirlo. Este seguro debera
mantenerse durante toda la vigencia del contrato.

10°. UNIONES TEMPORALES DE EMPRESARIOS.



Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la unién temporal frente a
la Administracion deberan presentar, todos y cada uno de los empresarios, los
documentos exigidos en la presente cldusula, ademas de un escrito de compromiso en el

que se indicaran: los nombres y circunstancias de los que la constituyan; la participacion
de cada uno de ellos asi como la asuncion del compromiso de constituirse formalmente
en unidn temporal en caso de resultar adjudicatario. El citado documento deberd estar
firmado por los representantes de cada una de las empresas que componen la union.

Respecto a la determinacion de la solvencia econdémica y financiera y técnica o
profesional de la unién temporal y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas
acreditadas para cada uno de los integrantes de la misma.

En el supuesto de que la concesion se adjudicase a una union temporal de
empresarios, €sta acreditard su constitucion en escritura publica, asi como el CIF
asignado a dicha union, antes de la formalizacion de la concesion. En todo caso, la
duracion de la union sera coincidente con la de la concesion hasta su extincion. Dichos
empresarios responderan solidariamente ante la Administraciéon y deberan nombrar un
representante o un apoderado unico de la Union con poderes bastantes para ejercitar 1os
derechos y cumplir las obligaciones que de la adjudicacion se deriven, hasta la
extincion de la misma, todo ello, conforme a lo dispuesto en el art. 59 del TRLCSP.

11*.- PUBLICIDAD DE LA LICITACION.-

[La publicacion del anuncio se efectuard con una antelacion minima de treinta
dias habiles al sefialado como ultimo para la recepcion de proposiciones.

12*.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

[Las ofertas se presentaran en la Seccion de Patrimonio y Montes del Excmo.
Ayuntamiento de Cuenca, en horario de 9 a 14 horas, dentro del plazo de 30 dias
habiles contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en

el Boletin Oficial de la Provincia de Cuenca.

[Las proposiciones se presentaran en la Seccion de Patrimonio y Montes del Excmo.
Ayuntamiento de Cuenca, en tres sobres cerrados, que podran ser lacrados y precintados,
durante el plazo de admision.

En el sefialado con el mamero 1, figurara la inscripcion: "PROPOSICION para
tomar parte en la licitacion del aprovechamiento para la explotacion del ALBERGUE
SIERRA DE CUENCA del monte de U.P. N° 119 “SIERRA BARRANCOS”-, suscrita
DOV, "y contendra exclusivamente la oferta econdmica firmada por el propio
licitador o persona que legalmente le represente, ajustada al modelo que al final se inserta.

En el sobre sefialado con el mndamero 2 figurara la inscripcion:
"DOCUMENTACION para tomar parte en la licitacion del aprovechamiento para la
explotacion del ALBERGUE SIERRA DE CUENCA del monte de U.P. N° 119 “SIERRA
BARRANCOS”, presentada por.................. "y contendra los siguientes documentos:

I.- Documento Nacional de Identidad o fotocopia autenticada. Escritura de poder,
SI se actua en representacion de otra persona, legalizada en su caso, y bastanteada por el
Secretario del Ayuntamiento.

2.- Escritura de constitucion de la sociedad mercantil inscrita en el Registro
Mercantil, cuando concurra una sociedad de esta naturaleza.



3.- Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el Anexo 2 del presente
pliego, de que el empresario, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus
admimstradores y representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de
la proposicion, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades
impuestas por la legislacion vigente. Esta declaracién comprendera expresamente hallarse
al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social,
impuestas por las disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas de naturaleza
tributaria en periodo ejecutivo de pago.

Asimismo, podran incluir la autorizacién expresa a la Administracién contratante
para que, de resultar propuesto adjudicatario, acceda a la citada informacion a través de su
propia base de datos y las de otras Administraciones Publicas con las que se hayan
establecido convenios (Actualmente el Ayuntamiento de Cuenca sélo ha suscrito convenio
de colaboracion con la Agencia Estatal Tributaria).

5.- Resguardo acreditativo de haber constituido el importe de la fianza provisional.

/.- Acreditacion de la solvencia econdémica, financiera, técnica y profesional.

8.- Documentacion, en su caso, de la Unién temporal de empresarios conforme
a la clausula novena de este Pliego.

9.- Hoja resumen de los datos del licitador a efectos de notificacién, en la que
conste direccion completa del licitador, nimero de teléfono, fax y correo electrénico.

m 10.-La documentacion establecida en el sobre segundo, a excepcién de la fianza

'. l\.-r-“"'q.. ok
“‘\.l

prwmlgnal se podra sustituir por una declaracidon responsable del licitador indicando
_________ . gut;'z’w c’iﬁml:)le las condiciones establecidas legalmente para contratar con la
| wﬁﬁ&éﬂl’l’ﬁ Iél*racmn En todo caso el drgano de contratacion, en orden a garantizar el buen
ﬁ"m; del gﬁocedimwmo podra recabar, en cualquier momento anterior a la adopcién de la
m pt’ﬁptﬁ%‘gﬁ de adjudicacion, que los licitadores aporten documentacion acreditativa del

Iwﬁ]ghm}enm de las condiciones establecidas para ser adjudicatario del contrato.

. En el sobre sefialado con el namero 3, se incluird la documentacién cuya

~— ponderacion depende de un juicio de valor, conforme a los criterios establecidos en la
clausula decimonovena.
Entregada y admitida la plica, no podra el licitador retirarla, presuponiendo la
presentacion de proposiciones la aceptacion incondicional de las clausulas de este Pliego

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, sin perjuicio de lo
establecido en los articulos 147 y 148 de la Ley 3/2011, de 14 de noviembre, del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en union temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas
de una unién temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admisién de
todas las propuestas por €l suscritas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la
fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciara la remision de su
oferta al ¢rgano de contratacién, en el mismo dia, mediante fax o telegrama.
Transcurrido diez dias naturales siguientes a la fecha de terminacion del plazo de
presentacion de ofertar sin haberse recibido la documentacion, ésta no sera admitida en
ningun caso.



132.- MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de contratacion, 6rgano competente para la valoracion de las ofertas,
estara constituida por el Alcalde-Presidente o Concejal en quien delegue, el Sr. Secretario
de la Corporacion, el Sr. Interventor de Fondos Municipales , o funcionarios de carrera en
los que deleguen; un concejal de cada grupo politico con representacién en el Excmo.
Ayuntamiento; el Sr. Jete del Servicio de Medio Ambiente; un representante del Servicio
del Medio Natural de la Consejerfa de Agricultura; un Técnico del Servicio de Medio
Ambiente y por el Jefe de la Seccion de Montes y Patrimonio.

14°.- APERTURA DE PLICAS.

La Mesa de Contratacion se constituira el cuarto dia habil siguiente a aquel en
que finalice el plazo para la presentacion de las proposiciones, a las 12 horas.

La Presidencia procedera a la apertura de los Sobres «ntim. 2» calificando la
documentacidon administrativa contenida en los mismos.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «nim. 3». que
contienen los criterios cuya ponderacion dependen de un juicio de valor.

S1 se detectaran errores u omisiones en la documentacion presentada en el Sobre
«num. 3», la Mesa concederd un plazo inferior a siete dfas para subsanarlos, segin el
articulo 27 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente
la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Iras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios y a
las ponderaciones establecidas en este Pliego.

Reunida de nuevo la Mesa de Contratacion, se dard a conocer la ponderacion
asignada a los criterios dependientes de un juicio de valor.

A continuacion se procedera a la apertura de los sobres «niim.1».

A la vista de la valoracion de los criterios cuya ponderacion depende de un juicio de
valor (Sobre «miim.3») y de los criterios cuya ponderacion es automatica (Sobre «ntim.1»),
la Mesa de Contratacion formulard propuesta de adjudicacion al érgano de contratacion,

Hecha la propuesta de adjudicacién, el Secretario unird al expediente los
resguardos de los depositos y las proposiciones presentadas, incluso las que se hubieran
desechado, salvo que los licitadores a quienes afecten estas ultimas, firmen en él su
conformidad, con expresa renuncia a sus posibles derechos y acciones, en cuyo caso les
seran devueltas y podran retirar las garantias que hubiesen constituido.

Propuesta la adjudicacién, se invitard a los licitadores asistentes a que
expongan cuantas reclamaciones o reservas estimen oportunas contra el acto celebrado,
y finalmente se levantard acta que recoja sucinta, pero fielmente, todo lo sucedido.

La propuesta de adjudicaciéon no crea derecho alguno a favor del licitador
propuesto frente a la Administraciéon. No obstante, cuando el 6rgano de contratacién no
adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada debera motivar su decisién.

15*.- MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA.-

(B[} o rom— , con domicilio en....., calle......, y DNL nim................ , v teléfono de
contacto ............... , enterado del anuncio y de las condiciones y requisitos que se exigen
para tomar parte en la licitacion de  “Explotacion del Albergue Municipal Sierra de
Cuenca ubicado en el monte de U.P n ° 119 Sierra de los Barrancos”, convocada para la
adjudicacion por veinte afios, al precio de tasacion de 5.000.- € anuales IVA excluido, se



compromete, (en nombre propio o en representacion de............ , que acredita con escritura
de poder que, debidamente bastanteada, se acompafia y cuyo mandato no ha sido revocado,
modificado o restringido hasta el momento), a abonar por el indicado aprovechamiento la
841905101210 B a L I NI Furos anuales IVA EXCLUIDO (en numero y
letra), aceptando o comprometiéndose a cumplir todas y cada una de las condiciones de la
licitacion, que figuran en los Pliegos de Condiciones y Anuncios que la regulan, que
integramente conoce y acepta en todos sus extremos.

En Cuenca, a de de 2.018.
Firma del interesado”

16*.- PROPUESTA DE ADJUDICACION.

Una vez acordada la adjudicacion por el 6rgano de contratacion, se requerira al
licitador que haya presentado la oferta mas ventajosa para que, dentro del plazo de
diez dias habiles, si no lo ha hecho con antelacion, presente la documentacion requerida
en la clausula duodécima de este pliego y justificante de haber constituido la garantia
definitiva que sea procedente, segtin lo establecido en el articulo 151.2 del Real Decreto
Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre por el que se aprueba ¢l texto refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico.

Conforme al art. 95.2 del Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre por
~~el-que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, el
7 'T'Iadjudrcatano debera constituir fianza definitiva por importe del 5% del precio de
a,gdjudfeauon referido a la suma de las 20 anualidades, en el plazo anteriormente
*** f;;.: estableéuldo de diez dias habiles. Tal constitucion habra de realizarse en la Tesoreria del

jf:}gcmm *Ayuntdmlmto de Cuenca, pudiendo efectuarse en cualquiera de las formas
és‘t&‘ﬁ,leuidas en la vigente legislacién. También conforme al articulo 151.3 de la citada ley
, y‘imnscurrld{) este plazo, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la
el _enmentduon el organo de contratacidén debera adjudicar el contrato.
C_,. _J < De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la
misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicion que sea admisible con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores y
simultanecamente se publicard en el perfil del contratante segin lo estipulado en los
articulos 153 y 154 de la citada Ley.

La propuesta de adjudicacion de la concesion no crea derecho alguno en favor
del empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracién, mientras
no se haya formalizado la concesion.

17%- GASTOS.-

Al iempo de constituir la fianza definitiva, el adjudicatario abonar4, en su caso, en
a Tesoreria Municipal el importe total de los anuncios efectuados por el Excmo.
Ayuntamiento, con motivo del expediente.



Son de cuenta del adjudicatario los gastos y tributos derivados del contrato, de la
formalizacion del contrato, honorarios de gestién técnica y en general todos aquellos que
lleve inherente el aprovechamiento.

Igualmente, son de cuenta del adjudicatario todos los gastos a que de lugar la
explotacion del albergue, consumo de agua, gas, electricidad...y demds suministros que

conlleve el funcionamiento de las instalaciones
18*- ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El Exemo. Ayuntamiento de Cuenca debera adjudicar el contrato en el plazo de
cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion requerida en la cldusula

decimosexta.
La formalizacion deberd tener lugar dentro del plazo de quince dias hdbiles a

contar desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion.

Dentro de los veinte dias habiles siguientes al de la notificacion de la adjudicacion,
el rematante vendrd obligado a ingresar el importe integro del precio de adjudicacion.

Iranscurridos veinte dias habiles desde el siguiente a la notificacién de la
adjudicacion sin que el rematante haya cumplido sus obligaciones, sera requerido para
hacerlo en el plazo improrrogable de cinco dias habiles mas. Si desatendiese dicho
requerimiento, procedera la resolucion del contrato por incumplimiento del contratista, con
las consecuencias previstas en la legislacion aplicable en materia de contratacion.

19%.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la oferta mds
ventajosa se atenderd a varios criterios de adjudicacion, que se puntuardn en orden
decreciente de la siguiente manera:

CRITERIOS PONDERABLES MATEMATICAMENTE:

a) Canon anual ofrecido: hasta 51 puntos, a la oferta mas ventajosa
economicamente se le otorgard la puntuacion maxima, otorgandose puntos al resto
proporcionalmente.

CRITERIOS CUYA PONDERACION DEPENDEN DE UN JUICIO DE VALOR,

HASTA UN MAXIMO DE 49 PUNTOS:

MEMORIA BASICA DE EJECUCION DE OBRAS Y MEJORA EN
INSTALACIONES .

Se asignara una puntuacién maxima de 15 puntos, con el siguiente desglose:

- MEMORIA BASICA: se asignaran 5 puntos a la oferta que presente la Memoria
Basica mas completa y detallada. Al resto de las ofertas se les asignard la puntuacion en

funcion de su nivel de detalle.

- MEJORAS: se asignard un maximo de 10 puntos.




® Se valorardn como maximo con 5 puntos, cualquier mejora técnica susceptible de
valorarse y que superen las prescripciones técnicas contenidas en el ANEXO I, tales
COMO:

- Equipamiento albergue.

- Instalacion agua potable.

- Instalacion saneamiento y depuracion.

- Instalacion eléctrica y deposito gasoil.

- Instalacion calefaccion biomasa-complemento diesel o combustibles
ecologicos.

- Acondicionamiento edificio de instalaciones.

- Acondicionamiento exterior.

- Gesti6n de residuos.

Y en general, cualquier otra mejora técnica susceptible de valorarse y que
superen las prescripeiones técnicas contenidas en el ANEXO 1.

La asignacion de puntos se realizarda en funcion de las mejoras propuestas en
la oferta, a tal efecto, las mejoras propuestas se presentardn valoradas
economicamente por el licitador.

Dicho presupuesto formara parte del contrato que se formalice, y cualquier
variacion sobre los términos contenidos en el mismo deberd ser previamente
autorizado por la Administracion Municipal , al objeto de comprobar el cumplimiento
de las inversiones en mejora s ofertadas.
® Se valoraran hasta con 5 puntos, las mejoras en equipamientos y servicios
complementarios. E1 licitador presentara un programa de ejecucion de mejoras, en el
que se detallara el momento en que deberan estar ejecutadas, asi como el importe de
cada una de ellas.

e, € valorara;
: 'ﬂ'*.‘f'fj - la 1doneidad y viabilidad de las actuaciones complementarias ofertadas

b\ “‘;R en las zonas que lindan con el Albergue.
5 G 5 ¢ _:'____ x "'.

fﬂ} Correccion o mejora de instalaciones e infraestructuras existentes.

Ve ’%l +:Equipamiento y mobiliario exterior.

&/ A / Accesibilidad de las instalaciones y zonas exteriores.

; ./~ Las propuestas de instalacion en el area exterior de nuevas edificaciones, con
" especial atencion a su adaptacién al entorno y los materiales utilizados.

S -
T

PROYECTO DE EXPLOTACION Y GESTION.

Se asignara una puntuaciéon maxima de 25 puntos.

Se otorgara una puntuacion maxima de 10 a aquella oferta que presente la mejor
memoria de explotacion, al resto, de manera proporcional en comparacién con la mejor.
Se tendran en cuenta las propuestas de mantenimiento y limpieza del Albergue;
fomento turistico; difusidén publicitaria del albergue y sus peculiaridades turistica y
cualquier otra que la Mesa considere susceptible de valoracion.

Se otorgara una puntuacion maxima de 9 a la propuesta de actividades
medioambientales, culturales, deportivas, cinegéticas y de ocio.



Se otorgara una puntuacion maxima de 6 la propuesta de puesta en
funcionamiento del Albergue, asignandose 2 puntos por cada mes de adelanto sobre
el plazo maximo de finalizacion de las obras.

MEMORIA DE FOMENTO DEL EMPLEO Y FORAMACION Y
CALIFIACION PROFESIONAL.

Se asignara una puntuacion maxima de 9 puntos

Los licitadores deberan presentar declaracion responsable especificando los
contratos de nueva creacion.

Se valorara hasta un maximo de 2.5 puntos, las propuestas que contemplen la
insercion laboral de personas o colectivos desfavorecidos y/0 personas

discapacitadas.

>¢ valorara hasta un maximo de 2.5 puntos la formacién vy calificacion
protesional del personal que desarrollara la actividad.

Se valorara la experiencia profesional del licitador en el sector hostelero/turistico.
asignando 0.75 puntos por afio de experiencia acreditada hasta un maximo de 4 puntos.

20%.- DERECHOS DEL ARRENDATARIO.
El concesionario tendra los siguientes derechos:

A.) Ejercer la actividad de explotacion turistica del albergue, asi como los
servicios complementarios de cafeteria y comedor con sujecién a las
prescripciones establecidas en este Pliego y en los demas preceptos legales
que resulten aplicables por razén de la materia.

B.) Percibir los ingresos derivados de la actividad.

C.)Utilizar los bienes de la Administracion arrendataria necesarios para
desarrollar su actividad en los términos previstos en este Pliego.

D.)En el supuesto de rescate o modificacién del arrendamiento, a ser
indemnizado del perjuicio material sufrido conforme a los criterios
establecidos en la LPAP y demas legislacién aplicable.

E.) Los demas previstos en este Pliego y en la normativa que resulte de

aplicacion.
21%.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

Son obligaciones del concesionario:

A) Realizar, asumiendo el riesgo del aprovechamiento, la actividad de
explotacion turistica del Albergue, cafeteria v comedor, en la manera
establecida en este Pliego

B) El arrendatario queda obligado a conservar el 4rea recreativa, las
instalaciones del edificio del Albergue Municipal, sus elementos e
instalaciones principales y accesorias que se puedan construir por el



adjudicatario, asi como el perimetro marcado, en plenas condiciones de
seguridad, salubridad, tranquilidad, operatividad, ambientacién y limpieza
realizando las obras y actuaciones de reparacion, conservacion o
mantenimiento necesarias, salvo las expresamente exceptuadas.

C) El adjudicatario serd responsable de todos los dafnos y perjuicios que se
originen sobre las instalaciones y el medio circundante, asi como del
incumplimiento de todo lo establecido en los Pliegos de Condiciones por
los que se regula el aprovechamiento.

D) En el plazo de un mes desde la firma del contrato, el arrendatario debera
contratar una poliza de seguros que cubra las responsabilidades civiles y
profesionales por importe de 150.000 €. En dicha poliza figurard como
beneticiario el Excmo. Ayuntamiento de Cuenca, si perjuicio de la
posibilidad de la cesion de los derechos de cobro a favor del arrendatario. En
caso de siniestro el adjudicatario estara obligado a reconstruir vy restituir los
bienes dafiados.

Asimismo, el adjudicatario estara obligado a suscribir todos aquellos seguros
que de acuerdo a la legislacion vigente esté obligado a contratar en virtud de
la actividad desarrollada por el mismo.

E) El Albergue deberda permanecer abierto al publico durante todo el afio, salvo

N7, que no sea posible por cierre planificado por mantenimiento, falta de demanda
/2 % turistica justificada o lo impidan las condiciones climatologicas u otras de

T # ﬁ.lerza mayor.

- bl }Litalocar y mantener en lugar visible lista de precios y disponer de las

ke § 3‘% iﬁ“fmrreqpondlentes hojas de reclamaciones.

NG, 6)/ ¢) /Bl arrendatario deber4 proveerse de las correspondientes licencias y permisos

\E ,..,_..aeer:w necesarios para ejercer la actividad.

- H) El adjudicatario queda obligado a redactar, a su costa, un Plan de

Autoproteccion para emergencias e incendios para el conjunto de las

instalaciones y su zona de influencia.

- PERSONAL.-

El personal necesario para la realizacion del contrato o aquel otro que haya de
emplearse transitoriamente para determinados casos, sera contratado por el adjudicatario.

El personal que por su cuenta contrate y utilice el adjudicatario depende Gnica y
exclusivamente del mismo, quedando obligado con arreglo a la legislacién laboral y
social vigente y a la que en lo sucesivo se promulgue.

Asimismo no tendran derecho alguno frente a este Ayuntamiento, sin que en
ningun caso resulte el Ayuntamiento responsable de las obligaciones surgidas entre
ambos, aun cuando los despidos y medidas que se adopten sean como consecuencia
directa o indirecta de la ejecucion y/o extincion del contrato.

23*-CESION DEL CONTRATO DE EXPLOTACION.

Previa y expresa autorizacion del Ayuntamiento, el arrendatario podra ceder a un
tercero la totalidad de los derechos y obligaciones dimanantes del contrato
subrogandose el arrendatario en los derechos y obligaciones de aquél. En todo caso, sera
requisito imprescindible para autorizar la subrogacién que el nuevo arrendatario cumpla



todos y cada unos de los requisitos exigidos en la convocatoria y en los

correspondientes pliegos.
No podra autorizarse la subrogacidon del contrato antes de que haya transcurrido

una quinta parte de su plazo de duracion.

24*.- RESOLUCION DEL CONTRATO.

Seran causas de resolucion del contrato las previstas en el articulo 223 Real-
Decreto Legislativo 3/201, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Seran, 1gualmente, causas de extincion las siguientes:

{

a) La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la
Administracion, por incurrir el titular en alguna de las prohibiciones de
contratacion previstas en la ey de Contratos del Sector Publico.

b) La no formalizacion del contrato en el plazo previsto por causa imputable al
adjudicatario.

c) La concurrencia de fuerza mayor que implique la imposibilidad permanente
de explotar la concesion.

d) EIl abandono o renuncia unilateral del arrendatario.

¢) La modificacion del contrato impuesta por el 6rgano competente por razones
de interés publico para atender causas imprevistas.

f) El incumplimiento de las propuestas hechas en la oferta.

¢) Cualquier otro mcumplimiento por parte del concesionario, no previsto en
los apartados anteriores, que contradigan lo previsto en este Pliego y sean
considerados de caracter muy grave.

h) Por sancidn. si de esta forma concluye el expediente contradictorio seguido al
efecto.

1) Por incumplimiento del concesionario de alguna de las siguientes

obligaciones esenciales:

a) Por suspension o abandono de la explotacion de la gestion
del Albergue Municipal "Serrania de Cuenca" por tiempo
superior a un mes. sin autorizacion municipal.

b) Por cesion o traspaso de la concesion sin consentimiento
previo del Ayuntamiento.

c) Por mmcumplimiento de las instrucciones dictadas por los
Servicios Técnicos Municipales sobre conservacion de las
instalaciones.

d) Por dedicar los bienes concedidos. a usos diferentes de los
especificamente seflalados en el presente Pliego, sin la
autorizacion de la Corporacion Municipal

¢) La no prestacion de la actividad por plazo superior a tres

meses. salvo autorizacion municipal expresa.

La resolucion por incumplimiento requerird previo apercibimiento al
arrendatario. y la tramitacion de expediente contradictorio con arreglo al procedimiento
reglamentariamente establecido.
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iz ﬁ é\fff&n caso de extincion del mismo por causas no imputables al concesionario, éste

fg%ra iﬁﬂ%mnizado del perjuicio material surgido de la extincién anticipada.
2 A _{r_-i'l Jr . s ;

o &, 'Cuando la resolucion se produzea por mutuo acuerdo, los derechos de las partes
“iuge acomodaran a lo validamente estipulado por ellas.

~ <= En todo caso el acuerdo de extincién contendrd pronunciamiento expreso acerca

25".- PROCEDIMIENTO PARA LA RESOLUCION DEL CONTRATO O DE
INCIDENCIAS EN LA EXPLOTACION DEL ALBERGUE.-

Las incidencias que surjan entre el Ayuntamiento y el arrendatario en la
ejecucion de la explotacion de las instalaciones por diferencias en la interpretacion de lo
convenido o por la necesidad de modificar sus condiciones, se tramitaran mediante
expediente contradictorio, que comprendera, preceptivamente, las actuaciones

siguientes:

a) Propuesta de la Administracion o peticidén del concesionario.
b) Audiencia del concesionario o informe del servicio competente a evacuar en
ambos casos en un plazo de diez dias habiles.
¢) Resolucion motivada del érgano competente y subsiguiente notificacion al
arrendatario.
Salvo que motivos de interés publico lo justifiquen o la naturaleza de las
incidencias lo requiera, la tramitacion de estas Gltimas no determinara la suspension de
la concesion.

26%.- EFECTOS DE LA EXTINCION.-

En los casos de extincion de la concesion por causa imputable al concesionario,
le serd incautada la garantia definitiva y debera, ademas si procede, indemnizar a la
Administracion los dafios y perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la

~‘garantia incautada. La determinacién de los dafios y perjuicios que deba indemnizar el
3i ¥ }“I-}'*:':.::?" ; ; = , I~ i ;
—-congcesionario se llevara a cabo por el érgano competente en decisién motivada previa
. atendiendo, entre otros factores, a los mayores gastos que ocasione al Ayuntamiento.

de la procedencia o no de la pérdida, devolucion o cancelacién de la garantia que, en su
caso, hubiese sido constituida.

27*.- REVISION DEL CONTRATO.-

A partir de la 5* anualidad del contrato el adjudicatario tendra la posibilidad de
renunciar al contrato, si no se han visto cumplidas sus expectativas de negocio, con
derecho a la devolucion de la garantia definitiva, una vez comprobado que hasta ese
momento se ha ejecutado correctamente el contrato, y que no ha habido dafios en las
instalaciones y bienes municipales.

51 se hiciese uso de este derecho quedaran incorporadas al albergue todas las
obras o mejoras que se hayan llevado acabo en el mismo, asi como las instalaciones y
equipos de abastecimiento de aguas, saneamiento y depuracion, calefaccion o sistema
electrico.

No tendra, el arrendatario, derecho alguno a ser indemnizado por la renuncia del
contrato.

28°.- JURISDICCION.-



Los Iitigios que se puedan plantear seran resueltos por los Tribunales competentes

del domicilio de la administracién contratante; con renuncia expresa de cualquier otra
jurisdiccion.

29°.-PERFIL DEL CONTRATANTE.-

Acceso al Perfil del Contratante: www.cuenca.es

Cuenca, 21 de noviembre de 2017.
H SERVICIO,
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ANEXO I

VALORACION ESTIMADA DE LLAS OBRAS NECESARIAS PARA LA
FINALIZACION DEL ALBERGUE.

RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Concepto Importe €
01 EQUIPAMIENTO ALBERGUE 28.457,08
02 INSTALACION AGUA POTABLE 12.957,16
03 INSTALACION SANEAMIENTO Y DEPURACION 4.198,37
04 INSTALACION ELECTRICA Y DEPOSITO GASOIL 12.071,07
05 INSTALACION CALEFACCION BIOMASA + COMPLEMENTO DIESEL | 22.074,91
06 ACONDICIONAMIENTO EDIFICIO DE INSTALACIONES. 12.823,61
07 ACONDICIONAMIENTO EXTERIOR ) i 2811.45
08 GESTION DE RESIDUOS ) ) 1.330,43
09 SEGURIDAD Y SALUD B - 2.806,65
TOTAL EJECUCION MATERIAL 99.030,71

El equipamiento del albergue comprende:

-Mobiliario de todo el albergue: Vestibulo, dormitorios zonas comunes de aseos y
duchas, comedor, cocina, lavanderia, almacén, vestuarios, etc.

-Aparatos y elementos sanitarios.

-Carpinteria metélica.

El Exemo. Ayuntamiento podra comprobar en todo momento, el estado de las obras a
fin de comprobar su correcta ejecucion y el cumplimiento de plazos.

El Plazo maximo para la finalizacion de las obras serd de 18 meses desde la firma del
contrato para:

- Instalacion de agua potable.

- Instalacion de saneamiento y depuracidn.
- Instalacion eléctrica y deposito de gasoil.
- Instalacion de calefaccion.

- Gestion de residuos.

El Ayuntamiento, a peticion del adjudicatario, podra prorrogar puntualmente este plazo
por razones técnicas debidamente justificadas.

Cuenca, 21 de noviembre de 2017
TECNICQ_*[P)EMMEDIO AMBIENTE,




ANEXO II

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR
INCURSOS EN PROHIBICIONES PARA CONTRATAR CON LA
ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO
DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE
QUE NO EXISTEN DEUDAS DE NATURALEZA TRIBUTARIA EN PERIODO
EJECUTIVO CON EL AYUNTAMIENTO DE CUENCA

1) 204 ) J 1 T RO TE . CON: DN L wiseinmniins , €n
nombre propio 0 en representacion de la empresa

covsesenncesy CON C.LF. covvvininan.......
DECLARA:

Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, asi
como el firmante, no estin incursos en ninguna de las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar sefialadas en el articulo 60 del R.D.L. 3/2011, de
14 de Noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico, en los términos y condiciones previstos en el mismo.

Asimismo, declara que la citada empresa se halla al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, asi como no tener deudas en periodo ejecutivo de pago, [ vy
autoriza a la Administracion contratante para que, de resultar propuesto como
adjudicatario, acceda a la citada informacion a través de las bases de datos de
otras Administraciones Piiblicas con las que haya establecido convenios ']

Fecha y firma del licitador.

DIRIGIDO AL ORGANO DE CONTRATACION CORRESPONDIENTE

' En el supuesto de que el licitador no autorice a la Administracion, debera suprimir este texto.



